VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
& 2/2017

0 podmienkach prenajmu obecnych najomnych bytov v obci Jabloniovce

Obecné zastupitel'stvo v Jablonovciach podla §4 ods.1 a 0ds.3 pism. a) a podl'a § 6.
odst. 1 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni Vv zneni neskorSich predpisov vydava
toto Vseobecne zaviazné nariadenie o podmienkach prenajmu najomnych bytov v obci
Jablonovce.

§ 1

Uvodné ustanovenia

1. Toto Vseobecne zaviazné nariadenie ( dalej len ,,VZN* ) stanovuje podmienky
prijimania ziadosti, postup pri vybere nijomnikov obecnych bytov vo
vlastnictve obce Jablonovce a 0 postupe postupu pri schvalovani a realizovani
ich prenajmu.

2. Obecné najomné byty su bytmi vo vlastnictve Obce Jablonovce S osobitnym

rezimom, ktory vymedzuje toto VZN.

Spravu najomnych bytov bude vykonavat vlastnik bytov — Obec Jablonovce.

Obec Jablonovce garantuje zachovanie najomného charakteru bytov postavenych s

podporou Statneho fondu rozvoja byvania a MDVRR SR minimalne po dobu

min 30 rokov a maximalne 40 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia.
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§2

Rezim nakladania s obecnymi najomnymi bytmi

Obecné ndjomné byty st uréené pre najomcov, ktori spiiiaju podmienky Zakona &. 443/2010
Z.z.a277/2015 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani a nasledujuce d’alsie
podmienky:

1. Mesacny prijem najomcov — osob, ktorych prijmy sa posudzuja spolocne podla
osobitného predpisu neprevysuje hranicu uréena zakonom, ktorou sa uréuju pravidla
pre poskytovanie prispevkov na vystavbu najomnych bytov.

2. Mesacny prijem najomcu — ziadatela, vypocitany ako sucet prijmov osob, ktorych
prijmy sa posudzuju spolo¢ne podla osobitného predpisu neprevysuje trojnasobok
zivotného minima platného k 31. decembru predchadzajuceho kalendarneho roka.
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§3
Zasady spravy obecnych najomnych bytov

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita a to 3 roky s moznost'ou opakovaného
predizenia vzdy o maximalne 3 roky.

Sthlas na predizenie najomnej zmluvy schvaluje obecné zastupitel'stvo.

U predmetnych bytov nemozno realizovat prechod najmu v zmysle §706
Obcianskeho zakona.

U predmetnych bytov nemozno realizovat vymenu bytov a ich prenajom tretej
osobe.

U predmetnych bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav.

Ziadatel’ je povinny predlozit na Obecny trad v Jablonovicach doklady o tom, ze
spinaji podmienky uréené tymto VZN.

Najomca obecného nijomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na
obecny turad v Jablonovciach kazdi zmenu, ktora nastala v udajoch uvedenych v
¢lanku 2 tohto VZN. V pripade zistenia nepravdivych tidajov sa bude postupovat
podla ¢lanku 7 ods. 4 pism. a) tohto VZN.

Najomca obecného najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu
alebo inej bytovej nahrady pri ukonceni najmu z dovodu ukoncenia najomnej
zmluvy na dobu urcitu.

K terminu ukonéenia najmu je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho
spravcovi v stave primeranom dobe uzivania, pricom nesie plnu zodpovednost’ za
pripadné sposobené skody.

Sucastou kazdej najomnej zmluvy je zapisnica, v ktorej z iadatel’ vyjadri sthlas
bez pripomienok s podmienkami stanovenymi tymto VZN.

V pripade, ze sa najomca k terminu ukonéenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu
neodstahuje, Obec Jablofiovce ako spravca zabezpeéi vypratanie obecného
najomného bytu na naklady predmetného najomcu.

Splatnost’ najomného a thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu je mesacne
vopred, vzdy do 15. dna predchadzajuceho mesiaca.

§4

Rezim podavania ziadosti 0 obecny najomny byt

Ziadosti o pridelenie obecného najomného bytu sa podavaju a eviduji na
referate vnatornej spravy na Obecnom turade v Jablonovciach.
K ziadosti o pridelenie obecného najomného bytu je nutné prilozit’:

potvrdenie zamestnavatela 0 vyske priemerného mesa¢ného zarobku, u samostatne
zarobkovej osoby vypis z danového priznania fyzickej osoby za posledny rok,
alebo potvrdenie o vyske dochodku za posledny kalendarny rok pred podanim
ziadosti ( dekrét o dochodku),

Cestné vyhlasenie, ze ziadatel' (ani osoby s nim posudzované) nema ziadne
nedoplatky finan¢ného alebo iného charakteru.
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§5
Rezim pri pridePovani obecn ého najomného
bytu

Kazda Ziadost' o pridelenie obecného najomného bytu musi byt pisomna.
Ziadosti eviduje a zhromazd’uje referat vnutornej spravy, nasledne sa Ziadosti
prerokuju ¢lenovia bytovej komisie.
Obecné zastupitel'stvo na svojom zasadnuti ur¢i najomcov obecnych najomnych bytov.
Poslanci schval'uju vyber najomnikov doporu¢enych prislusnou komisiou hlavne
podrla tychto kritérii:
- datum podania ziadosti,
- uprednostnenie mladych rodin,
- socidlne a ekonomické pomery zZiadatel’a,
- trvalé bydlisko Ziadatel’a v obci
- doteraj$i vzt'ah ziadatela k obci ako obc¢ana, jeho spolupracu s obcou,
- zabezpecovanie potrieb obce v sti¢asnosti, prip. moznosti pomoci obci v budicnosti.
Starosta obce ma opravnenie mimo poradovnika pridelit celkom jeden volny
byt zcelkového poctu obecnych najomnych bytov. Aktualizacia poradovnika sa bude
vykonavat' jedenkrat rocne.
Obecny urad v Jablonovciach zverejni poradovnik na tradnej tabuli a stranke
mesta.
Obec Jablonovce ako pravca obecnych najomnych bytov pripravi najomnu
zmluvu a vyzve uchadzacov o obecny najomny byt na podpis najomnej zmluvy.
Najomnu zmluvu za prenajimatel’a podpisuje starosta obce. Najomna zmluva bude
uzatvorena vzdy na dobu uréitu podl'a §3 odst.1 tohto VZN.

§6

Rezim pri predlZzovani najomnej zmluvy na obecny najomny byt

Najomnik obecného najomného bytu, ak mé zaujem o prediZenie platnosti najomnej
zmluvy v zmysle ¢lanku 3 ods.1 tohto VZN, je povinny najneskor 2 mesiace pred
ukoncenim terminu jej platnosti doru¢it na Obecny urad v Jablonovciach ziadost’
o predizenie najomnej zmluvy.

Kazd Ziadost o predizenie najomnej zmluvy &lenovia bytovej komisie a obecné
zastupitel'stvo rozhodne o predizeni najomnej zmluvy. Nasledne Obec
Jablonovce ako spravca spracuje dodatok k existujticej najomnej zmluve a
podpise ho starosta obce.

§7

Zanik najmu obecného najomného bytu

Najom zanika:
Uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predizena v zmysle ¢lanku 3 ods. 1.
Pisomnou dohodou medzi Obcou Jablonovce a najomcom.



3. Spravca je povinny vlastnikovi bytov ohlasit’ bez odkladu:
- uvolnenie bytu,
- nevyuzivanie bytu z akéhokol'vek dovodu,
- neplnenia si povinnosti najomcom podla najomnej zmluvy.

4. Pisomnou vypoved’'ou najomcu. Pricom sa najom bytu konci poslednym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved najmu doru¢ena Obci Jablofiovce
ako spravcovi.

5. Po prerokovani v obecnom zastupitel'stve a so stihlasom starostu Obce Jablonovce
vypoved najmu Obcou Jablonovce ako spravcu nastava ak najomca:

a)
b)

d)

e)

o

nespiia podmienky stanovené v ¢lanku 2 predmetného VZN,

porusuje Svoje povinnosti vyplyvajuce z najomnej zmluvy obecného bytu,
najma tym, ze nezaplatil v¢as najomné, alebo uhradu za plnenie poskytované
s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2 mesiace,

alebo ten, kto snim byva, napriek pisomnému napomenutiu porusuje bytovy
poriadok, poskodzuje prenajaty byt, alebo jeho prislusenstvo, spolo¢né
priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

vyuziva prenajaty byt bez suhlasu Obce Jablonovce ako vlastnika na iné ucely
ako na byvanie, alebo ak najomca, alebo ten, kto s nim byva, sustavne porusuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost, alebo porusuje
dobré mravy v dome,

nevyuziva byt bez vaznych dévodov viac ako 3 mesiace.

Najom obecného najomného bytu sa konéi poslednym diom mesiaca

nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena najomcovi.

§8

Zavereéné ustanovenia

1. Podmienky uréené tymto VZN st neoddelitenou sucastou kazdej najomnej
zmluvy.

2. Vynimku z tohto VZN ( okrem starostu obce §5 o0ds.2 ) moze schvalit’ iba
obecné zastupitel'stvo 3/5 vaésinou vsetkych poslancov s podmienkou, Ze tato nie
je vrozpore so zakonom 443/2010 Z.z.a 277/2015 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani, ktorym sa urcuji pravidla pre poskytovanie
prispevkov na vystavbu najomnych bytov v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

3. Zmeny adoplnky tohto VZN schval'uje obecné zastupitel'stvo v Jablonovciach
formou dodatkov.

Vseobecne zavizné nariadenie bolo schvalené Obecny zastupitel'stvom Vv
Jablonovciach, dna 14. 09. 2017 uznesenim ¢. 4/2017 a nadobuda u¢innost’
dna 01. 01. 2018.

Igor Hindi
Starosta obce






